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Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 ‐ 
ispravka, 64/10  ‐ US, 24/11, 121/12, 42/13  ‐ US, 50/13  ‐ US, 98/13  ‐ US, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19  i 37/19  ‐ dr. zakon)  i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu  i postupku  izrade  i 
načinu  vršenja  kontrole  tehničke dokumentacije prema  klasi  i nameni objekata  („Službeni 
glasnik RS”, br.73/2019), donosim: 
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kao lica koja ispunjavaju Zakonom propisane uslove za izradu tehničke dokumentacije. 
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1. OPŠTI DEO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Na osnovu člana 60 - 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 – odluka 
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon), i PLANA GENERALNE 
REGULACIJE „PIROT CENTAR“ („Službeni list grada Niša“ br. 24/2019), „Forma antika“ d.o.o. Niš, 
na osnovu zahteva naručioca GRADSKA UPRAVA PIROT, UL. SRPSKIH VLADARA 82, PIROT, 
izradio je: 
 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
ZA POTREBE URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKE RAZRADE 
LOKACIJE KOMPLEKSA OTVORENOG BAZENA U PIROTU, 
NA K.P. BR. 4133, 4132/9, 4132/11, 4134/1, 4134/2, 4134/3, 4134/4, 

4135, 4136, 4137, 4138/1, 4139/1, 4140/1, K.O. Pirot – grad 
 
 
 
1.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
 

Urbanistički projekat ZA POTREBE URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKE RAZRADE 
LOKACIJE KOMPLEKSA OTVORENOG BAZENA U PIROTU, NA K.P. BR. 4133, 4132/9, 4132/11, 
4134/1, 4134/2, 4134/3, 4134/4, 4135, 4136, 4137, 4138/1, 4139/1, 4140/1, K.O. Pirot – grad (u daljem 
tekstu: URBANISTIČKI PROJEKAT - UP), izrađuje se u skladu sa: 
 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta: 

 Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 – odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon) 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sl. Glasnik RS" br. 22/2015) 
 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade planskih dokumenata ("Službeni glasnik RS", broj 

32/2019). 
 Informacija o lokaciji za izradu urbanističkog projekta za izgradnju sportsko rekreativnog 

kompleksa sa otvorenim bazenom i pratećim sadržajima na katastarskim parcelama broj 4133, 
4132/9, 4132/11, 4134/1, 4134/2, 4134/3, 4134/4, 4135, 4136, 4137, 4138/1, 4139/1, 4140/1, 
K.O. Pirot – grad, br. 03-350/208-19, od 17.04.2019. izdata od strane Gradske uprave Pirot, 
Odeljenja za urbanizam, komunalno-stambene poslove, građevinarstvo i inspekcijske poslove. 

 
 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta: 

 PLANA GENERALNE REGULACIJE „PIROT CENTAR“ („Službeni list grada Niša“ br. 
24/2019), - u daljem tekstu PGR “PIROT CENTAR” 

 Programski zadatak investitora za izradu Urbanističkog projekta ZA URBANISTIČKO – 
ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE KOMPLEKSA OTVORENOG BAZENA U 
PIROTU, NA K.P. BR. 4133, 4132/9, 4132/11, 4134/1, 4134/2, 4134/3, 4134/4, 4135, 4136, 
4137, 4138/1, 4139/1, 4140/1, K.O. Pirot – grad. 

 
 
1.2. POVOD I CILJ IZRADE PLANA 
 

Skupština Grada Pirota je usvojila 2019. godine PLANA GENERALNE REGULACIJE „PIROT 
CENTAR“ („Službeni list grada Niša“ br. 24/2019). 

U skladu sa prethodno navedenim činjenicama investitor GRADSKA UPRAVA PIROT, UL. 
SRPSKIH VLADARA 82, PIROT (u daljem tekstu INVESTITOR) je pristupio izradi programskog 
zadatka i proceduri izrade urbanističkog projekta. 
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U cilju zaokruživanja sportsko rekreativnog centra Pirot, Gradska uprava Pirot, je u svojstvu 
investitora, pristupila realizaciji projekta otvorenog dela bazena uz opredeljenje da se poštuju 
principi zelene gradnje uz upotrebu recikljiranih materijala, korišćenje zelene energije, i 
reciklaže otpadnih voda, a uz primenu tehnologija koje su dostupne. 

Na osnovu toga je zaključeno da je potrebno  obezbediti što veće površine zelenila i 
izgraditi kompozicionu organizaciju prostora kojom se ostvaruju raznovrsnije slobodne površine 
za rekreaciju. 

Obzirom da su iskazane potrebe Investitora privođenju parcele nemeni, kvalitetnijem i 
funkcionalnijem uređenju prostora, kao i da je potrebno izvršiti usklađivanje sa PGR “PIROT CENTAR”, 
stekli su se uslovi za pristupanje izradi ovog urbanističkog projekta. 
 

Cilj izrade ovog Urbanističkog projekta je definisanje uslova uređenja i građenja predmetnog prostora 
kojima bi se: 

- omogućila izgradnja na predmetnoj parceli u skladu sa namerama investitora i pravilima građenja 
po uslovima PGR “PIROT CENTAR”. 

- omogućio razvoj dela grada Pirota i stvorili uslovi da se zaokruže planirani kapaciteti sportsko 
rekreativnog centra Pirot, 

- dao predlog urbanističkog rešenja predmetnog prostora i parcela koje bi, u što većoj meri, 
poštovalo principe zelene gradnje i reciklaže, 

 
1.3. OBUHVAT I GRANICE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Zahvat urbanističkog projekta definisan je granicom predmetnih parcela za koje se izrađuje urbanistički 
projekat. Površina zahvata je P=25.087m², ili 2.5087 ha. 
Zahvatom urbanističkog projekta obuhvaćene su katastarske parcela; K.P. BR. 4133, 4132/9, 4132/11, 
4134/1, 4134/2, 4134/3, 4134/4, 4135, 4136, 4137, 4138/1, 4139/1, 4140/1, K.O. Pirot – grad 
 
U skladu sa PGR “PIROT CENTAR”, definisana je regulaciona linija koja formira budući kompleks 
otvorenog bazena. Urbanistički parametri u urbanističkom projektu će biti sagledani u okviru granica 
definisane regulacione linije kompleksa. 
Površina zahvata kompleksa je P=21.312m², ili 2,1312 ha. 
 
Precizna granica UP prikazana je na grafičkom prilogu br. 3.1. „Geodetska podloga sa granicom 
obuhvata urbanističkog projekta", na kojem su date i njene analitičke koordinate. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. POSTOJEĆE STANJE 
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2.1. PRIRODNE KARAKTERISTIKE  
 
GEOLOŠKE - MORFOLOŠKE KARAKTERISTIKE    

 
Lokacija za koju se radi Urbanistički projekat je deo grada Pirota, koji  se nalazi na geografskim 
koordinatama: φ 43°09’07”N; λ 22°35’06”E, severne geografske širine; istočne geografske dužine. 
Prosečna nadmorska visina grada Pirota je  od 367  m n. v. 

Grad Pirot se graniči sa četiri opštine Dimitrovgrad, Knjaževac, Bela Palanka i Babušnica, kao i sa 
Bugarskom na dužini od 65 km. U okolini Pirota nalaze se brojne poznate planine kao što su: Stara 
planina, Vlaška planina, Belava, Suva planina, itd. 

 
SEIZMIČKE KARAKTERISTIKE 
 
Imajući u vidu specifične lokalne geološke i inženjersko - geološke uslove, za urbano područje grada 
Pirota ovde navodimo seizmičke karakteristika područja u okviru koga se nalazi i prostor UP-a. 
 
Seizmičke karakteristike ovog kompleksa su sledeće: 
MCS =VIII 
 
KLIMATSKE KARAKTERISTIKE 
 
Klimatske karakteristike ove lokacije proizilaze iz ukupnih pojava na prostoru grada. Pogodni klimatski 
uslovi u Pirotu kontinentalnog tipa (umerena kontinentalna klima) predstavljaju jedan od značajnijih 
prirodnih resursa područja. 
 
Temperature vazduha se u toku godine spušta ispod 0 °C. Prosečna godišnja temeperatura na ovom 
području iznosi 10.7 °C. 
Najniža srednja mesečna temperatura je u januaru mesecu i iznosi -1°C, a najviša srednja mesečna 
temperatura je u julu sa 25°C. 
 
 
2.2. KARAKTERISTIKE POSTOJEĆEG STANJA 
 
Predmetna lokacija obuhvata K.P. BR. 4133, 4132/9, 4132/11, 4134/1, 4134/2, 4134/3, 4134/4, 4135, 
4136, 4137, 4138/1, 4139/1, 4140/1, K.O. Pirot – grad. 
Predmetna lokacija je neizgrađeno zemljište, neuređeno i u zaraslom stanju. Prostor je delimično 
devastiran kopanjem humusnog sloja zemlje, a samim tim i konfiguracija zemljišta je promenjena. 
Lokacija je opremljena saobraćajnom infrastrukturom kao mrežom obodnih saobraćajnica, zatim 
instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroenergetskim i telekomunikacionim instalacijama. 
 
 
Početni urbanistički parametri postojećeg stanja dati su u sledećoj tabeli: 
 

Ukupna površina parcela – K.P. BR. 4133, 4132/9, 
4132/11, 4134/1, 4134/2, 4134/3, 4134/4, 4135, 4136, 
4137, 4138/1, 4139/1, 4140/1, K.O. Pirot – grad. (m2) 25.087 

Ukupna površina obuhvata UP (m2) 21.312 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. STEČENE URBANISTIČKE OBAVEZE 
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3.1.IZVOD IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE 
 

Za potrebe izrade ovog urbanističkog projekta izvršena je analiza plana višeg reda. 
Kao najoperativniji plan višeg reda, za izradu predmetnog urbanističkog projekta, uzet je PGR 

“PIROT CENTAR”, kao savremen urbanistički dokument usvojen 2019. godine, kojim je za predmetnu 
lokaciju predviđena izrada urbanističkog projekta. 

Takođe kao referentni dokument za izradu UP-a uzet je i dokument, Informacija o lokaciji za 
izradu urbanističkog projekta za izgradnju sportsko rekreativnog kompleksa sa otvorenim bazenom i 
pratećim sadržajima na katastarskim parcelama broj 4133, 4132/9, 4132/11, 4134/1, 4134/2, 4134/3, 
4134/4, 4135, 4136, 4137, 4138/1, 4139/1, 4140/1, K.O. Pirot – grad, br. 03-350/208-19, od 17.04.2019. 
izdata od strane Gradske uprave Pirot, Odeljenja za urbanizam, komunalno-stambene poslove, 
građevinarstvo i inspekcijske poslove. 

 
 
3.1.1. PLANA GENERALNE REGULACIJE „PIROT CENTAR“ („Službeni list grada Niša“ br. 
24/2019) 
 
Osnovni cilj Plana je definisanje uslova za izgradnju objekata u okviru pretežnih namena zemljišta 
utvrđenih za posebne celine i zone unutar predviđenog građevinskog područja, a sve u cilju 
prilagođavanja potrebama stanovnika i inicijativama za intezivniji ekonomski razvoj, utvrđen Prostornim 
planom Opštine Pirot. 

 
Vezano za površine javne namene Plan definiše organizaciju javnih službi. 
 

U oblasti sporta i rekreacije planira se završetak započetih radova na izgradnji višenamenskih 
sportskih površina (zatvoreni bazen sa pratićim objektima). Pojedine grane sporta mogu imati svoje 
centre, a mogu se razvijati i unutar centara ili višenamenskih otvorenih prostora ili sportske dvorane. 
Svuda gde je neophodno, potrebno je povećati kvalitet opremljenosti pojedinih objekata i sportskih 
terena.  

 
Planom je predviđen čitav kompleks rezervisan za sportsko rekreativne površine (urbanistička 

celina P40) sa definisanim pravilima građenja. Osnovni princip lociranja funkcije rekreacije je u tesnoj 
vezi sa stanovanjem i prirodnim uslovima (zelene površine, vodene površine, karakteristični pejzaži), a 
cilj je rekreativni sport dostupan svim građanima. S tim u vezi, u cilju povezivanja saobraćaja i rekreacije, 
Planom se predlaže i formiranje mreže biciklističkih staza, uređenje pešačkih, trim staza, svuda gde to 
regulacija dozvoljava, kao i uređenje dečjih igrališta i sportskih terena (pre svega na prostorima 
predviđenim za javne zelene površine, u okviru zajedničkih dvorišta, slobodnih površina itd).  
  

Parcele koje su predmet UP su u obuhvatu građevinskog područja urbanističke celine P40. 
 
Osnovna namena : Sportsko-rekreativne površine  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.1.2. INFORMACIJA O LOKACIJI 
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4. REŠENjE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



4.1.OSNOVNA KONCEPCIJA REŠENJA 
 

Područje koje je predmet obrade ovog UP-a je neizgrađeno i ima tretman gradskog građevinskog 
zemljišta. Postojeće stanje lokacije usmerilo je i osnovnu koncepciju planiranja prostora u smeru 
valorizacije sledećih  razvojnih potencijala: 
 

- povoljna dispozicija kompleksa u odnosu na uži i širi prostor grada 
- slobodna građevinska parcela u odnosu na naležuće okruženje 
- karakteristično  prirodno  okruženje i zatečena morfološko-urbanističkaj struktura 
- povoljni  kapaciteti u skladu sa karakteristikama i mogućnostima same lokacije koji proizilaze iz 

parametara PGR “PIROT CENTAR” 
- blizna postojećih zajednica i  infrastrukture 
- uređene pristupne saobraćajnice 

Prirodne i urbanističko-morfološke  vrednosti terena, kao i njegova neizgrađenost, predstavljaju najvažniji 
potencijal  za kvalitetnu izgradnju a u skladu sa PGR-om “PIROT CENTAR”. Pri tome se nastoji da sve 
planirane intervencije u prostoru zadovoljavaju sledeće kriterijume: 
 

- ekološka životna sredina 
- višestruka namena korišćenja zemljišta 
- pristupačna sredina za pešake i bicikliste 
- svođenje kolske saobraćajne mreže na neophodni nivo, i maksimalno korišćenje već postojećih 

saobraćajnih tokova; 
- kvalitativno unapređenje zelenih površina kojima se prostor i ekološki a ne samo estetski 

obogaćuje. 
- poštovanje principa zelene gradnje 
- reciklaža i prerada sve organske materije koja se dobija sečenjem, šiblja i pokošene trave, 

kompostiranje 
- Ekologija kao priritet 
- Reciklaža atmosferske vode 
- Primena elemenata opremanja od recikliranog materijala 
- Reciklaže prikupljenog otpada 
- Olakšan pristup osobama sa invaliditetom (OSI), slepim i slabovidim 
- Dominantna upotreba zelenila, uz zahtev da se kroz dalju razradu projekta vegetacije koriste 

biljke koje su intenzivni proizvođači kiseonika 
- Primena obnovljivih izvora energije 
- Održivost 
- Racionalizacija  
- Faznost izgradnje 
 
Koncept rešenja kreiran je sa ciljem formiranja sportsko rekreativnog kompleksa bogatog 

ozelenjenim površinama, pešačko – kolskim i pešačkim komunikacijama u vidu saobraćajnica, staza, 
stepeništa, popločanih platoa. U tom smislu, zelene površine imaju važnu ulogu u obezbeđivanju 
slikovitosti kompleksa, njegove prepoznatljivosti i reprezentativnosti ali i načinu uklapanja u okruženje. 
Istovremeno, radi postizanja visokog nivoa kvaliteta boravka korisnika, dat je veliki značaj i različitim 
oblicima zaštitnog zelenila, od onog koje treba da formira "zeleni tampon" na potezu uz glavne 
saobraćajnice koje okružuju kompleks, do manjih celina i zelenih pojaseva unutar kompleksa duž internih 
kolsko-pešačkih saobraćajnica, i sl. 

 
Poštujući osnovne zahteve investitora prostor za ovu namenu je podeljen na dve osnovne celine. 

Prva celina je na južnoj strani i predstavlja prostor koji je namenjen izgradnji otvorenog kupališnog 
kompleksa sa pratećim sadržajima. 

Drugi je na severnom delu kopleksa i namenjen je izgradnji sportsko rekreativnog sadržaja i 
parka sa trgom. U okviru ovih celina osmišljeni su sadržaji za igru dece mlađeg uzrasta, okupljanje 
omladine, na mestima sa internet zonom, urbani mobilijar koji mora biti raspoređen ravnomerno, kako na 
zelenim, tako i na popločanim površinama, koji će biti mesto okupljanja ljudi svih starosnih doba.  
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A – BAZENSKI KOMPLEKS 
 

Objekat zatvorenog gradskog bazena je u velikoj meri upotpunio sadržaj u ovom delu grada. U 
letnjem periodu se pojavila potreba za kupalištem sa otvorenim bazenima, kako bi na ovom prostoru 
proširila ponuda sadržaja, a sportski kompleks postao zaokružena celina. Pristup u rešavanju je bio da se 
obezbedi okvirno jedna trećina ponuđenog prostora za potrebe otvorenog kupališta, sa tendencijom da se 
ipak i ta površina redukuje, na način formiranja zona koje bi bile upotrebljene kao dvofunkcionalne, kao 
plaža i kao park. 

 
Tako je ovaj prostor idejnim arhitektonskim rešenjem dobio svoj okvir u kome su postavljeni 

sadržaji : 
- otvoreni bazen 
- dečiji bazen 
- objekat sa garderobama 
- objekat za brzu hranu 
 
Plaža je osmišljena delom na popločanim površinama, a delom na ozelenjenom prostoru. Ove 

zelene površine će biti ograđene i sezonski korišćene u letnjim mesecima. Van kupališne sezone 
pomeranjem ograde ovi delovi se pripajaju parku i postaju mesto masovnog korišćenja. Na taj način se 
smanjiuje površina koja će biti neaktivna u toku  godine, van sezone kupanja, a samim tim i lakša za 
čuvanje i kontrolu. 

 
SADRŽAJI- FUNKCIJA 
 
Analizom i stvaranjem više varijantnih rešenja koncepta samog bazenskog dela kompleksa došlo 

se do Idejnog rešenja sa formiranjem jedinstvenog bazena sa više funkcija. 
Ova koncepcija podrazumeva postojanje jedinstvenog bazena, koji objedinjuje tri funkcije. Deo 

bazena je sporskog karaktera, za plivanje sa startnim blokovima, drugi deo je sa plažom, koji postepeno 
menja dubinu, kao i deo koji će se koristiti za instalaciju tobogana. 

Odvojeno je postavljen mali bazen za decu, dubine maksimalno 40cm. 
Za potrebe kupača predviđen je objekat sa garderobama i sanitarnim prostorijama. 
Pored njega je postavljen ugostiteljski objekat koji funkcioniše odvojeno ka bazenu i odvojeno ka parku, 
odnosno trgu. 

 
 
B – PARK SA SPORTSKO REKREATIVNIM SADRŽAJIMA 
 

UVOD – ODRŽIVI RAZVOJ 
 
Parkovi kao elementi gradova i naselja, prvenstveno namenjeni rekraciji stanovništva, okupljanju 

ljudi radi relaksacije, ili meditativni otvoreni prostor oplemenjen prirodnim sadržajima, važni su delovi 
gradova koji služe stanovništvu. Planiranje zdravih zajednica podrazumeva postojanje parkova koji 
pružaju mogućnost aktivne rekreacije, svežeg i čistog vazduha, ozelenjenog otvorenog prostora 
obogaćenog drvećem, što doprinosi kvalitetnijem i čistijem vazduhu i povoljnu mikroklimatsku situaciju. 

Parkovi kao mesta okupljanja, šire društvenu interakciju što omogućava jaču zajednicu. Kao takvi 
ovi prostori se moraju paralelno razvijati sa rastom broja stanovnika. S obzirom da se na području naselja 
Senjak,  u neposrednoj blizini sportsko rekreativnog kompleksa, oformila zona kolektivnog stanovanja u 
poslednje vreme, samim tim se uvećao broj korisnika kojima je neophodno pružiti sadržaje ove vrste. 

Nesporno je, da se duž Nišave prostire Kej koji svakako predstavlja zelenu oazu, korisnu u 
svakom smislu za rekreativne aktivnosti. Međutim savremeni način života iziskuje pomeranja u smislu 
koncepta urbanih zelenih površina. Neophodno je kroz urbane parkove ponuditi sadržaje koji pariraju, a 
ne remete suštinu zelenog partera. 

Park, kao takav, mora se transformisati iz ideje javne zelene površine u dominantan urbani 
prostor koji je u funkciji stanovništva različite dobi. U tom smislu je koncipiran parkovski prostor na 
ovom području. Svojim sadržajima je sublimirao zahteve najmlađih do osoba starije dobi. 



Savremeni parkovi, poput ovog, mogu doprineti racionalizaciji u smislu koncepcije održivosti. 
Uglavnom svi parkovi su bazirani na pružanje odgovora i zadovoljenju potreba u socijalnom smislu. Mali 
broj njih, a u Pirotu ni jedan, nije baziran na zadovoljenju ekološke održivosti. Moderni parkovi se 
razvijaju sa tom idejom. Danas, ekološki problemi postaju jedan od najvećih društvenih problema, tako da 
bi obrazac za rešavanje parkova morao biti na postavljanju novog tipa urbanih parkova, održivih parkova, 
koji tretiraju ekološke probleme. Park mora biti dovoljan sam sebi u pogledu materijalnih resursa i 
održanja. Ovakvim novozamišljenim parkovima se rešavaju i urbani problemi u širem okruženju. Ka 
njima gravitira stanovništvo, oni nesporno stvaraju nove standarde u estetskom smislu i utiču na poimanje 
urbanog pejzaža. Popravlja se učešće građanja u potrebe zadovoljenja boljih ekoloških zahteva, popravlja 
se svest i obrazovanje u oblasti ekologije i važnosti ovog resursa. 

Ideja održivosti ovog parka podrazumeva sagledavanje prirodnih resursa ovog područja. 
Poštovanje standarda koji su usvojeni u svetu , a kojima se prioritetno štite naši najvažniji resursi, treba 
da bude imperativ za izradu projekata za uređenje ovog dela kompleksa. Održivost podrazumeva: 

- Izbor lokacije, bez ugrožavanja ekosistema, vodenih tokova, uz kontrolu atmosferskih voda 
- Pametna potrošnja vode.  
- Pažljiv izbor tipa zelenila i sistema za navodnjavanje 
- strategija za uštedu energije: odgovorno projektovanje, primenu efikasnih rešenja, upotrebu čistih 

energija, proizvodnju enenrgije na samom području 
- izbor održivih materijala i njihovog transporta, promoviše se smanjenje otpada, ponovna upotreba 

i reciklaža proizvoda, i uzima u obzir smanjenje otpada i prilikom same njihove proizvodnje. 
- postizanje najvećih mogućih efekata dostupnih zelenih rešenja 
- nalaže se iskorišćenje obnovljivih izvora energije, solarne i geotermalne energije, biomase i 

potencijal vetra.  
- korišćenje čistih oblika električne energije (iz obnovljivih izvora) koje mogu da generišu sistemi 

same zgrade, na primer fotonaponske ćelije, solarna energija 
- Standard promoviše reciklažu, bilo da je reč o primeni recikliranih materijala ili o mogućnosti 

ponovne upotrebe proizvoda, jer se tako smanjuje zagađenje sredine građevinskim otpadom. 
Takođe, ugradnja lokalnih materijala (koji potiču sa predmetnog ili područja Srbije, na što manjoj 
udaljenosti ) zbog smanjenja potrebe transporta 

- Strategije za postizanje kvaliteta vazduha upotrebom vrsta zelenila koja je produktivna i stvara 
veću količinu kiseonika - prečišćavači vazduha 

- Prepoznata je važnost edukacije i osvešćivanja krajnjih korisnika da bi se prilikom eksploatacije 
postigao maksimalni učinak zelenih performansi. 

- Posebna pažnja je usmerena na aspekt prostorne povezanosti i dostupnosti lokacije. Ohrabruje se 
planiranje i gradnja koji koncentrišu urbanu strukturu i smanjuju potrebe za korišćenjem 
transporta, čime su obuhvaćena dva cilja: zahtevi samih korisnika i očuvanje životne sredine. 

- Sve to ima za cilj da pomogne korisnicima da prihvate odgovornost za životnu sredinu i efikasno 
korišćenje resursa. 

 
URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Namena predmetne oblasti na kojoj se planira izgradnja pripada urbanističkoj celini P40 sa 

namenom- sportsko - rekreativne površine. Nalazi se uz veoma značajnu ambijentalnu celinu Kej duž 
reke Nišave. Kej je prevashodno šetalište namenjeno svim starosnim grupama, nalazi se u samom centru 
grada i deli grad na dva dela. 

Njegovu izuzetnu vrednost čini drvored sa lipama, te se zahvaljujući tome i vodenom toku, ovde 
formirala izuzetna mikroklima. Daleko bolje klimatske karakteristike su se stvorile uz zonu reke , u 
odnosu na gradsko urbano područje koje je veoma blizu. 

Deo celine P40 je planiran za izgradnju sportsko rekreativnih sadržaja, parka i otvorenog 
kupališnog kompleksa. On podrazumeva pojas sa više građevinskih parcela koje su smeštene između 
Zatvorenog gradskog bazena i Keja.  

Investitor će za potrebe izrade Projektne dokumentacije, odnosno dobijanja građevinske dozvole 
objediniti parcele i formirati jedninstvenu građevinsku parcelu. Očekivana površina je oko 2,2 hektara. 
Za potrebe izrade dokumentacije investitor je obezbedio KTP za predmetno područje. 
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LOKACIJA 

 
Parkovski i sportsko rekreativni sadržaji planirani su na potezu koji se nalazi u naselju Senjak, 

omeđen je ulicama Save Kovačevića, Milivoja Manića, 46. Divizija.  
Planskim dokumentom je predviđen nastavak ulice 46. Divizija koja se proteže paralelno sa ulicom Save 
Kovačevića, ali je neposredno uz Zatvoreni gradski bazen i adrenalin park, te svojom pozicijom seče 
kompleks. Za potrebe izrade dokumentacije novim projektom parcelacije će se predvideti ukidanje ovog 
saobraćanog toka. U skladu sa ovim zahtevom investitora rađeno je celo rešenje, prema kome se čitav 
potez sa Zatvorenim bazenom, adrenalin parkom i terenom za mini fudbal objedinjuje sa novoplaniranim 
sadržajima otvorenim kupališnim kompleksom, parkom i sportsko rekreativnim sadržajima. 
 

 
POSTOJEĆE STANJE 

 
Prostor namenjen budućoj izgradnji predstavlja jednu od celina koja iako je poziciono veoma 

atraktivna  do sada nije bila uređena. Svojim položajem predstavlja značajnu lokaciju kojoj treba dodeliti 
opravdanu funkciju. Teren je neuređen, sa blagom denivelacijom. Postojeća vegetacija je u jako lošem 
stanju, ne predstavlja izbor koji treba negovati i eventualno sačuvati u daljem postupku izrade projekata.  

U Katastarsko topografskom planu se uočavaju minimalne denivelacije terena. U toku izrade 
koncepta je rađen projekat uređenja saobraćajnih tokova oko lokaliteta na kome se planiraju predmetni 
sadržaji. Projektovane su ulice Save Kovačevića i Milivoja Manića, kao i 46. Divizija. S obzirom na 
istovremenost izrade koncepta i ovih projekata za potrebe izrade rešenja je korišćen snimak trenutnog 
stanja sa pridodatim delovima projekata saobraćajnica Save Kovačevića i Milivoja Manića. U rešenju 
Ulica 46. Divizije je na zahtev investitora ukinuta od raskrsnice sa ulicom Milivoja Manića prema 
gradskom stadionu, duž objekta zatvorenog gradskog bazena, tako da su izrađene izmene na trotoaru ulice 
Milivoja Manića na samoj raskrsnici. 
Na predmetnom području u severnom delu na parcelama 4134/4 i 4132/11 se nalazi trafostanica. Kroz 
koncept nije tretirana trafostanica i zona zaštite oko nje, osim uređivanja zelene površine.  
Osim ovog objekta ne postoje drugi limitirajući faktori. 
 
 

FUNKCIJA, RASPORED SADRŽAJA 
 

Planirani prostor za smeštaj parka i sportsko rekreativnih sadržaja je u severnom delu lokacije. 
Omeđen je ulicama Milivoja Manića sa severozapadne strane, Save Kovačevića sa severoistočne strane, 
Adrenalin parkom i zatvorenim gradskim bazenom sa jugozapadne strane. Prevashodno namena površina 
je planirana kao zeleni prostor u vidu pakrovske površine. Drugu celinu bi činili sportski sadržaji koji su 
planirani u istočnom delu lokacije. Na južnom delu prema otvorenom gradskom kupalištu se planira 
objekat ugostiteljskog karaktera koji je dvo funkcionalan. Biće organizovan tako da se koristi i prema 
kupalištu i prema trgu, s obzirom na činjenicu da je rad otvorenog kupališnog kompleksa limitiran u toku 
godine, na dva do tri meseca, u letnjem periodu.  Ispred objekta su postavljeni sadržaji za sedenje i 
okupljanje dece, roditelja, mladih i starih građana. 
Do ovog objekta koji je neposredno uz objekat sa garderobama, projektovanog za potrebe kupališta, se 
stiže proširenom stazom koja vodi od Milivoja Manića pored zatvorenog gradskog bazena.  
Bogat sadržaj parka i trga čini ceo potez veoma atraktivnim i privlačnim za stanovništvo koje gravitira u 
neposrednoj blizini. Čitavo naselje je stambenog karaktera sa mrežom ulica u kojima je zastupljeno 
individualno stanovanje i novoformiranim kompleksom sa zgradama za potreba kolektivnog stanovanja. 
Očekivan je veliki broj korisnika te se u tom pravcu razmišljalo o sadržajima koji bi okupili stanovništvo 
i zadovoljili potrebe gravitirajućeg stanovništva svih starosnih doba. 
 
 
 
 
 



ARHITEKTONSKO FUNKCIONALNI KONCEPT 
 

U traganju za rešenjem kojim će se formirati jasna uzajamna veza više funkcija javne 
površine, osmišljen je koncept gde se međusobno povezuju nemene parka, platoa i sportskih 
sadržaja. Ne uočavaju se jasne granice već su ovi sadržaji povezani i prelaze postepeno iz jedne 
u drugu prostornu formu. 

Pristup rešavanja geometrije celog poteza je ostvarivanje veze sa postojećim Adrenalin 
parkom, rasporedom pešačkih komunikacija i izbora formi koje se kombinuju sa već 
primenjenim. U obzir su uzete granice postojećeg gabarita objekta zatvorenog gradskog bazena. 
Jednostavna komunikacija i pristupačnost korisnicima ka novim sadržajima je bio prioritet.  

Birane su i kombinovane pojednostavljene forme popločanih i zelenih površina. 
Naglašena su dva prioritetna pravca kretanja. Prva je komunikacija kroz centralni deo kompleksa 
koji je iz kolskog prenamenjen u pešački saobraćaj i postojanje biciklističke staze. Drugi pravac 
kretanja je dijagonalno postavljen ka raskrsnici ulica Save Kovačevića i Milivoja Manića. 
Rešenje je kreirano na osnovu iskustvenih saznanja o očekivanim prioritetnim pravcima kretanja 
korisnika ka sadržajima. To su pravac iz centra grada, sa Keja i sa gradskog ringa. 

Dominantne prostorne celine su trg, park i sportsko rekreativni prostor, pri čemu ovi 
sadržaji nisu oivičeni i jasno razgraničeni, već se međusobno prožimaju.  

Akcenat je stavljen na formiranje pešačke oaze u centralnom delu, gde će se nesporno 
oformiti zone nove socijalne energije, koja nije bila do sada prisutna. Ovim je definitivno 
podignuta vrednost područja, poboljšani su vizuelni efekti, prostor je aktiviran i stvoreno je 
prijatno mesto za okupljanje građana.  
Ceo potez je dodatno oplemenjen parkovskim površinama. Pojedinačne zelene oaze su 
raspoređene kroz nepravilne forme stvarajući posebne ambijentalne prikaze. Jakim frontom 
zelene mase duž ulice Milentija Popovića je kretanje progušćeno u centralnoj zoni, gde je 
lokalitet  obogaćen sadržajima. Ovde se pojavljuju nepravilne fome pešačkih staza duž kojih se 
predviđa sedenje i odmor. Bitan elemenat unutar jedne od zelenih masa je postvka sa oazama, 
takozvanim internet zonama, mesto koje će okupiti u najvećoj meri korisnike tinejdžerskog doba.  
Centralni deo je rasterećen saobraćaja logično namenjen najmlađoj populaciji. Ujedno pružena je 
mogućnost da se u neposrednoj blizini oformi zona sa ugostiteljskim sadržajem. Koncept ne 
potrazumeva formiranje velikog gradskog trga koji bi se koristio za okupljanje velikog broja 
ljudi i organizovanje manifestacija, već predstavlja parkovsku uređenu celinu, u čije zelene zone 
su integrisani sadržaji za odmor i razonodu manjih grupa korisnika.  

Zadovoljenje potreba za raznovrsnim sadržajima je zadovoljeno i postavljanjem fontane 
u ravni popločanja, koja je svakako obogaćuje ambijentalnu sliku centralne zone.  

Sporski sadržaji su delimično izmešteni, ali su ugrađeni u zelenilo, uklopljeni da ne 
stvore sliku izolovanog prostora. Ponuđeni tereni su za igranje basketa, Padel teren, teren za 
boćanje, kao i šah sa velikim figurama. Zelenilo koje je zamišljeno kao dominantni elemenat 
uređenja prostora, je pružilo mogućnost formiranja trim staze za trčanje. Ona prati trase trotoara 
pored saobraćajnica Milivoja Manića i Save Kovačevića, i zatvara krug preko parkovskog 
prostora i trga, kroz zelenilo i preko popločanih površina, na način da dominira u najmanjoj 
mogućoj meri, ostavljanjem visokog rastinja ili žbunastih sadnica pored staze. Logični dopunski 
program uz trim stazu jeste teretana na otvorenom. Ona je postavljena pored terena za basket. 
Delovi parkovskog uređenog prostora su osmišljeni kao bifunkcionalni. S obzirom na postojanje 
kompleksa sa otvorenim bazenskim sadržajima, konceptom se predviđa korišćenje delova parka 
u letnjoj sezoni za potrebe proširenja plaže uz bazene, dok se van kupališne sezone, ove 
parkovske površine vraćaju njihovoj primarnoj funkciji. Ovo je planirano sistemima lako 
pomerljivih panelnih ograda, kombinovanih sa više ili manje transparentnim poljima.   
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5. USLOVI ZA UREĐENJE PROSTORA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



5.1.NAMENA POVRŠINA I OBJEKATA 
 

Primarna namena predmetnog područja je Sportsko-rekreativne površine, objekti fizičke kulture, 
javne delatnosti, tercijalne delatnosti i komunalne infrastrukture, a u skladu sa PGR-u “PIROT 
CENTAR”: 
 
5.2.ELEMENTI URBANISTIČKE REGULACIJE 
 
1.Regulaciona linija 
Regulaciona linija jeste linija koja razdvaja površinu određene javne namene od površina predviđenih za 
druge javne i ostale namene; 
Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiše profil saobraćajno infrastrukturnog koridora. 
 
2.Građevinska linija 
Građevinska linija jeste linija na, iznad i ispod površine zemlje i vode do koje je dozvoljeno građenje 
osnovnog gabarita objekta; 
Građevinska linija koja je orijentisana prema javnoj površini, definisana je i analitički. 
 
3.Vertikalni gabarit objekta 
Vertikalni gabarit objekta određen je kroz nekoliko parametara: 

- spratnost objekta: zbir podzemnih i nadzemnih etaža (označena spratnost na svim objektima) 
- maksimalno dozvoljena visina objekta prema PGR-u “PIROT CENTAR” 

 
4.Nivelacija 
Sistem nivelacije se bazira na postojećoj nivelaciji ulične mreže i terena. Nove ulice i platoi vezuju se za 
konkretne, nivelaciono već definisane prostore. 
 
 
5.3. PRAVILA ZA UREĐENJE PROSTORA I GRAĐENJE OBJEKATA 
 
U narednim tabelama su obrađeni detaljni uslovi za uređenje prostora i izgradnju objekata po namenama i 
funkcionalnim celinama kojima pripadaju. 
 
U skladu sa PGR-om „PIROT CENTAR“, za ceo kompleks, kao maksimalni definisani su sledeći osnovni 
urbanistički parametri: 
 

Spratnost: 
- maksimalno P za objekte fizičke kulture 
- maksimalno P+1 za prateće sadržaje uz objekte fizičke kulture 
- maksimalno P+3 za objekte tercijalne delatnosti i javne namene 

 
Indeks zauzetosti: 

- maksimalno do 60% 
 
Procenat uređenja zelenila: 

- 30% ukupne površine kompleksa 
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URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 

 

NAMENA 

Dominantno su predviđeni objekti sportskog sadržaja u funkciji rekreacije i sporta: 
 
 otvoreni bazen sa pratećim sadržajima 
 garderoba u funkciji otvorenog bazena 
 objekat restorana brze hrane u funkciji otvorenog bazena i parka 
 prateći sadržaji na otvorenom (koje dozvoljavaju prostor i konfiguracija terena), a koji 

su u funkciji odmora, rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis i male sportove, 
parkovi, fontane, senici, itd.); 

 
planirani urbanistički parametri 

površina 
zone/parcele

(m2) 

indeks 
zauzetosti 

indeks 
izgrađenosti 

spratnost 
objekata 

P  pod 
objektima 

(m2) 

BRGP 
objekata 

(m2) 

21.312 16.96% 0.17 P 3.615 3.615 
 
 

PRAVILA 
ZA 
UREĐENJE 

 planirana je izgradnja: 
- objekat garderobe; predviđena izgradnja objekta se vrši po obodu zone/parcele, u 

okviru koje se definiše građevinska linija na regulacionoj liniji, a u skladu sa priloženim 
idejnim rešenjem objekata 

- objekat restorana; predviđena izgradnja objekata se vrši u unutrašnjosti zone, u 
produžetku objekta garderobe, a u skladu sa priloženim idejnim rešenjem objekata 

- objekat bazena sa pratećim sadržajima; predviđena izgradnja se predviđa u 
unutrašnjosti zone, a u skladu sa priloženim idejnim rešenjem. 

 
 posebnu pažnju posvetiti uređenju slobodnog (neizgrađenog) prostora parcele: 
o predviđeno je da sav preostali prostor, objektima nepokrivenog dela parcela, bude 

zelenilo ili površine za okupljanje, igru dece, sport i rekreaciju; 
o kroz uređenje partera definisati sve elemente postizanja visokog nivoa komunikativnosti 

prostorne celine: pešačke staze i stepeništa (minimalne širine 2m) kojima se obezbeđuje 
pristupačnost objekata i sadržaja, kao i sve druge površine susretanja i okupljanja 
stanovnika i posetilaca kompleksa - platoi, trgovi, pjacete, unutar kojih mogu da budu i 
vodene površine tj. fontane; 

o u uređenju partera naročito voditi računa o elementima opremanja kao što su popločanje, 
odgovarajući urbani mobilijar, osvetljenje i parterno zelenilo-bogatstvom kvalitetom 
zelenih površina, kao i primenom različitih oblika urbanog mobilijara dekorativnog 
popločanja pešačkih površina kreirati mikro-ambijente i obogatiti estetski doživljaj 
prostora kompleksa; 

o ravni krovovi objekata otvaraju različite mogućnosti i za formiranje "zelenih krovova"; 
pri tome, moguće je primeniti različite savremene sisteme formiranja "zelenih krovova" 
koji imaju niz prednosti (smanjuju efekat toplotnog ostrva, smanjuju uticaj buke, upijaju 
50-60% kišnice koja padne na njih, upijaju i isparavaju vodu i tako hlade okolnu 
atmosferu, prečišćavaju vazduh i vodu, u zonama sa toplijom klimom, uštede u energiji 
su veće zato što su zeleni krovovi efikasniji u smanjenju troškova hlađenja nego troškova 
grejanja); 
- tip zelenog krova primeniti u skladu sa specifičnostima datog dela parcele: 
1. intenzivni krovovi - dubina tla 20-60cm, po njima može da se hoda ali i sadi šiblje, 
žbunje i manje drveće, zahtevaju jaču noseću konstrukciju i skuplji su za održavanje ali 
su estetski atraktivniji, 
2. ekstenzivni krovovi - tlo 5-15cm, nisu predviđeni za hodanje, mogu se lako zameniti i 
lako održavati 



o ravni krovovi takođe omogućavaju smeštaj solarnih panela za proizvodnju struje ili 
pripremu sanitarne vode. 

 parkiranje ili garažiranje vozila rešavati po normativima datim u poglavlju 7.1.Saobraćaj
 poželjno je postavljanje drvoreda na otvorenim površinama uz pešačko kolske 

saobraćajnice; 
- u parteru se mogu formirati parking mesta uz kolsku (odnosno kolsko-pešačku) 

saobraćajnicu, minimalnih bruto dimenzije 5.0x2.5 za jedno parking mesto 
 parcela se ne može ograđivati zidom, ali je moguće ograđivanje mrežastom ili panelnom 

ogradom na delu otvorenog bazena u smislu kontrole pristupa posetilaca. 
 sve prateće rekreativne i servisne sadržaje rešavati u okviru parcele 
 

planirani objekti: 

Zona 
planirani 
objekti 

gabarit 
objekta 

(m2) 
spratnost objekta

BRGP 
(m2) 

potreban 
broj 

parking 
mesta 

ostvaren 
broj 

parking 
mesta** 

 

Garderobe 578 P 578 8 8 
Restoran 218 P 218 3 3 
Bazeni 2.819  2.819   

ukupno 
Zona 

3.615 P 3.615 11 11 

 

PRAVILA 
ZA 
IZGRADNJU 
OBJEKATA 

 izgradnja objekata se vrši u okviru zone za izgradnju koju definišu građevinske linije 
kompleksa: 
- udaljenje objekta od regulacije ulice (od javnih kolskih saobraćajnica po obodu 

parcelu) definisana je u grafičkom prilogu 3.2. Plan regulacije i nivelacije sa 
analitičkim elementima 

- minimalna međusobna udaljenost objekata iznosi  H/2 – polovina visine višeg 
objekta; 

 
 spratnost objekata: 
 

objekat spratnost* 
maksimalna visina 
pročelja objekta 

Garderobe P 5m 
Restoran P 5m 
Bazeni   

 

 
 obratiti posebnu pažnju na način izgradnje podrumskih etaža; 
 podrum je u potpunosti ukopani deo objekta čiji prostor se nalazi ispod poda prizemlja, 

odnosno suterena. Namena podruma može biti za, tehničke prostorije i pomoćne 
prostorije-ostave. Površine podrumskih etaža ne ulaze u obračun koeficijenta zauzetosti 
i izgrađenosti. 

 kote prizemlja objekata date su na grafičkom prilogu 3.2. Plan regulacije i nivelacije sa 
analitičkim elementima; kote prizemlja date su orijentaciono i obavezno ih treba 
proveriti kroz razradu geomehaničkih elaborata i statičku proveru stabilnosti objekta; 

 podzemne etaže mogu se graditi i van zadatih građevinskih linija, ali u granicama
regulacionih linija, a sve u skladu sa “Pravilnikom o opštim pravilima za parcelaciju, 
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regulaciju i izgradnju”; 
 Potreban broj parking mesta je obezbeđen po obodnim saobraćajnicama i u okviru 

postojećeg sportskog kompleksa 
 građevinski elementi objekata: 

Građevinski elementi ispod kote terena, na nivou prizemlja i ispadi na objektu mogu 
preći građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta 
do horizontalne projekcije ispada), i to u skladu sa „Pravilnikom o opštim pravilima za 
parcelaciju, regulaciju i izgradnju”  ("Službeni glasnik RS", br. 50/2011 od 8.7.2011. 
godine.), tačka 10, članovi 31. - 34. Ove odredbe važe za objekte po obodu parcele, koji 
se graniče sa susednim parcelama i javnim prostorom. 

 faznost izgradnje: 
urbanističkim rešenjem stvoreni su uslovi za primenu principa faznosti izgradnje 
objekata – jedan objekat, jedna faza. Faze izgradnje je moguće podeliti i po celinama 
(bazenski kompleks i prateći objekti, jedna faza, i  park sa pratećim sadržajima druga 
faza) 

 arhitektonsko oblikovanje: 
 arhitektonsko oblikovanje podrazumeva autorsku individualnost koja je usaglašena sa 

savremenim tendecijama. Ove smernice se odnose kako na formu i materijalizaciju, 
tako i na kompoziciju grupe objekata u slučaju kompleksnijih rešenja. Moguća je 
upotreba prefabrikovanih konstruktivnih elemenata; 

 preporuke u oblikovanju objekata: 
- krov je ravan ili kos, nagiba max 30°; 
- krovni pokrivač prema autorskom stavu 
- fasada u skladu sa osnovnom koncepcijom arhitektonskog oblikovanja. 
- krovovi mogu biti ravni, dvovodni, četvorovodni ili složeni. 
- zaštitu otvora na fasadama predvideti savremenim materijalima 
- otvori u prizemlju mogu biti usklađeni sa ukupnom arhitektonskom formom 
- ograde na terasama u skladu sa arhitektonskom formom 

 u projektovanju objekata koristiti principe i pravila održive gradnje i  korišćenje 
savremenih materijala i likovnih izraza; Takođe, prilikom projektovanja i izgradnje 
pridržavati se preporuke za korišćenje savremenih tehnoloških rešenja usmerenih ka 
postizanju veće energetske i komunalne efikasnosti odnosno autonomnosti objekta ili 
kompleksa po pitanju snabdevanja energijom, klimatizacije i upotrebe pitke i tehničke 
vode: 

- rešenja krovova u formi solarnih kolektora, krovova koji skupljaju kišnicu i sl. 
- bioklimatska rešenja za grejanje/hlađenje; upotreba toplotnih pumpi pumpi 
- duplo i troduplo zastakljeni prozori 
- prirodna ventilacija-prozori koji se otvaraju; prirodno svetlo 
- upotreba kapaka i roletni 
- upotreba materijala: ne toksični materijali, lokalni materijali i proizvođači 
- uređaji za sakupljanje i tretman upotrijebljene vode i sl. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



5.4. MERE ZAŠTITE KULTURNIH DOBARA 
 
Na prostoru koji zahvata UP nema objekata zaštićenih Zakonom o kulturnim dobrima (“Sl. Glasnik RS” 
br. 71/94)  
 
 
5.5. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Koncepcija optimalnog korišćenja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u osnovi predstavlja i 
akt zaštite životne sredine. Naime, životna sredina se štiti i adekvatnim načinom korišćenja baziranim na 
principima održivosti prostora, što znači racionalno i planski kontrolisano, a sa ciljem očuvanja i 
unapređenja kvaliteta prirodnih i stvorenih vrednosti područja i njegovog daljeg razvoja. 
 
Za osnovne zahteve sa ovog stanovišta uzeti su: 
 sprečavanje svakog oblika zagađenja voda, zemljišta i vazduha obezbeđenjem neophodnih preduslova 

kvalitetnog funkcionisanja prostora kroz sprovođenje adekvatne mreže infrastrukture i funkcionalne 
organizacije kojom se ne predviđaju aktivnosti na prostoru UP-a koje ugrožavaju životnu sredinu 

 da se postigne optimalan odnos izgrađenog i slobodnog prostora 
 da se postigne optimalna zaštita i potrebna količina zelenila 
 da se izvrši zaštita frekventnih koridora saobraćaja 
 da se iskoriste prirodne pogodnosti za razvoj područja 

 
Poboljšanju uslova će takođe doprineti i plansko ozelenjavanje slobodnih površina u okviru urbanističke 
parcele adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju pretežno koristiti autohtone biljke. 
 
Mere zaštite životne sredine obuhvataju i redovno odnošenje smeća sa predviđenog punkta i adekvatno 
odvođenje otpadnih voda preko centralnog gradskog kolektora. 
 
Za sve objekte koji su predmet ovog urbanističkog projekta, a koji mogu da dovedu do zagađivanja 
životne sredine, obavezna je izrada Studije o procene uticaja na životnu sredinu, shodno 
odredbama Zakona o proceni uticaja na životnu sredinu („Službeni glasnik RS”, br. 135/04 i 36/09) 
 
 
 
5.6. MERE ZAŠTITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH NEPOGODA 
 
Mere zaštite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mere kojima se sprečava ili ublažava 
dejstvo elementarnih nepogoda. 
Elementarne nepogode mogu biti: 
 Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, poplave, jaki vetrovi, i dr.); 
 Nepogode izazvane delovanjem čoveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, požari 

velikih razmera, eksplozije i dr.); 
 drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje 

brana i dr.) 
 
Štete izazvane elementarnim nepogodama su veoma velike (materijalna dobra i ljudski gubici) Naročito 
su izražene štete od zemljotresa, požara, poplava, klizišta i jakih vetrova. Pošto su štete od elementarnih 
nepogoda po karakteru slične ratnim katastrofama, ciljevi i mere zaštite su delimično identični. Za prostor 
ovog plana najveću opasnost predstaljaju zemljotresi i požari. 
 
U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o vanrednim situacijama ("Sl. 
glasnik RS", br. 111/09, 92/11 i 93/12) i Nacionalnom strategijom zaštite i spasavanja u vanrednim 
situacijama. 
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Uslovi i mere zaštite od zemljotresa 
 
U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 
izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima (“Službeni list SFRJ” br. 31/81, 49.82, 29/83, 
21/88 I 52/90), i svim ostalim propisima koji regulišu ovu oblast. 
 
Zaštita od požara 
 
Preventivna mera zaštite od požara je postavljanje objekata na što većem mogućem međusobnom 
rastojanju kako bi se sprečilo prenošenje požara. 
Takođe, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. 
 
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou kompleksa u 
skladu sa “Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje pozar” (Sl. 
glasnik RS” br. 3/2018). 
 
Na nivou UP rešenjem saobraćajnica ostvarena je dostupnost do svih mesta moguće intervencije 
vatrogasaca. 
 
Takođe, saobraćajnice su i protivpožarne barijere koje sprečavaju prenošenje požara. 
 
Sve mere zaštite od požara urbanističkog kompleksa i objekata unutar njega predvideti u skladu sa 
“Zakonom o zaštiti od požara (“Sl. glasnik RS” br. 111/2009, 20/2015, 87/2018, i 87/2018 – dr. zakon)”, 
pravilnicima i normativima. 
 
 
5.7. SMERNICE ZA ETAPNOST REALIZACIJE 
 

Kompleks je podeljen na dve glavne funkcionalne celine, bazen sa pratećim objektima i park sa 
pratećim sadržajima. Kompleksnost izgradnje i revitalizacije kompleksa podrazumeva potrebu faznost 
gradnje. Pri tome potrebno je poštovati sledeće smernice: 

 Planirane funkcionalne celine osnovica realizacije plana. To podrazumeva da se izgradnja 
koncentriše na sukceksivnom komplentiranju celina. Gradnja se može otvoriti odjednom na obe 
celine, ali sa jasno određenom roku komplentiranja. 

 Izgradnja infrastrukture i opremanje zemljište prati faznu gradnju, odnosno predhodi 
visokogradnji. U procesu uređenja prostora neophodno je da se izdavanje lokacijskih uslova i 
prethodnom infrastrukturnom opremljenošću, u skladu sa fazama izgradnje objekata, a u stepenu 
koji podrazumeva završetak svih radova na primarnoj tehničkoj infrastrukturi osim završne 
obrade kolovoza ulične i putne mreže. 

 Unutar celine moguća je faznost gradnje na nivou objekta ali ako je definisana građevinskom 
celinom pod uslovom da svaka faza predstavlja funkcionalnu i estetsku celinu. (Zakon o 
planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon, Član 137. “Građevinska dozvola izdaje se za 
ceo objekat, odnosno za deo objekta, ako taj deo predstavlja tehničku i funkcionalnu celinu....”) 

 
 
5.8. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA 

Neophodno je obezbediti prilaze i upotrebu svih objekata i površina javnog korišćenja licima koja se 
otežano kreću ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup 
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 
 



 
5.9. SMERNICE ZA RACIONALNU POTROŠNJU ENERGIJE 
 
Na planu racionalizacije potrošnje energije predlažu se dve osnovne mere: štednja i korišćenje 
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije (OIE). 
 
Osnovna mera štednje koju ovaj urbanistički projekat predlaže je poboljšanje toplotne izolacije prostorija, 
koja u letnjem periodu ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadržava toplotu. Osim odgovarajuće 
termoizolacije potrebno je voditi računa o adekvatnoj veličini otvora vodeći računa o klimatskim 
uslovima ovog podneblja. 
 
Klimatski uslovi predmetnog prostora su veoma pogodni za korišćenje sunčeve energije, pogotovu u vidu 
pasivnog solarnog sistema. 
Sve mere o racionalnoj potrošnji energije predvideti u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti 
zgrada ("Službeni glasnik RS", br. 61/2011), i ostalim propisima i normativima iz ove oblasti 
 
 
5.10. USLOVI ZA KORIŠĆENJE PROSTORA DO PRIVOĐENJA NAMENI 
 

Do privođenja planiranoj nameni treba omogućiti nesmetano korišćenje ovog prostora za  namene 
koje su u skladu sa ovim urbanističkim projektom, ali ne i njihovo proširivanje ili menjanje namena van 
onih propisanih urbanističkim projektom. 
Na delu neizgrađenog prostora predviđenog za određene sadržaje, do privođenja nameni nije dozvoljena 
bilo kakva gradnja. 
 
 
 
5.12. SMERNICE ZA DALJU RAZRADU PLANA 
 
Uputstvo za korišćenje i sprovođenje Urbanističkog projekta: 
 
 Urbanističko tehnički uslovi su urađeni po urbanističkim zonama i po namenama, što daje mogućnost 

jednostavnijeg tumačenja i primene urbanističkog projekta. Obzirom da se ovim urbanističkim 
projektom, u nekim urbanističkim zonama, pređvida veći broj objekata, neophodno je da se prilikom 
izdavanja urbanističko-tehničkih uslova za svaki od objekata pojedinačno, izdaju i uslovi za uređenje 
terena za celu urbanističku zonu, ili blok,  kojoj objekat pripada, kao i za projekat infrastrukturne 
mreže. 

 U tekstualnom delu, u poglavljima "Uslovi za uređenje prostora" i "Analitički podaci" se nalaze bliže 
odrednice i mogućnosti tražene lokacije. 

 Ukoliko na postojećim granicama katastarskih parcela dođe do neslaganja između zvaničnog katastra 
i urbanističkog projekta, merodavan je zvanični katastar. 

 Investitor svih objekata na području urbanističkog projekta se obavezuje da u sklopu projektne 
dokumentacije dostave i Geomehanički elaborat. 
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6. ANALITIČKI PODACI 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ANALITIČKI PODACI 
 
 
OBJAŠNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA 
 
Površina parcele 
Ovaj broj predstavlja ukupnu površinu urbanističke parcele i izražen je u m2. 
 
Površina pod objektom 
Podatak predstavlja bruto površinu pod objektima na parceli i izražen je u m2. 
 
Spratnost 
Podatak označava maksimalnu spratnost objekta na parceli; 
 
BRGP (bruto razvijena građevinska površina) 
Podatak predstavlja ukupnu bruto građevinsku površinu svih etaža objekata na parceli, izraženo u m2. 
 
Bruto površina etaže je ukupna površina prostora koji je određen spoljašnjim merama finalno obrađenih 
građevinskih elemenata koji ga formiraju (fasadni zidovi, ograde i slično). 
Bruto razvijena građevinska površina jeste zbir površina svih nadzemnih etaža objekta, merenih u nivou 
podova svih delova objekta - spoljne mere obodnih zidova (sa oblogama, parapetima i ogradama); 
U podzemnim etažama (suteren i podrum), podzemne garaže i tehnološki prostori (podstanice grejanja, 
trafostanice, kotlarnice, dizel agregat stanice, mašinske prostorije za lift i sl.) se ne računaju u površine 
korisnih etaža i samim tim ne učestvuju u ukupnoj BRGP objekta. 
 
Indeks zauzetosti 
Podatak predstavlja odnos izgrađene površine pod objektima i površine urbanističke parcele. 
 
Indeks izgrađenosti 
Podatak predstavlja odnos između bruto razvijene izgrađene površine nadzemnih etaža i površine 
urbanističke parcele. 
 
 
 
ANALIZA URBANISTIČKIH PARAMETARA - NA NIVOU UP 
 
 
Bruto površina bloka: 
 
Pbruto= 2.1312 ha (21.312m2) 
 
Izgrađena površina (površina pod zgradama ): 
 
Pz= 0.3615 ha (3.615m2) 
 
Bruto razvijena građevinska površina - BRGP (sve etaže): 
 
Pe= 0.3615 ha (3.615 m2) 
 
Indeks zauzetosti zemljišta (odnos površine pod zgadama prema površini bloka) 
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Indeks izgrađenosti zemljišta  “K” – (odnos između bruto razvijene površine svih etaža i ukupne 
površine bloka namenjenog izgradnji): 
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Sumarno na nivou obuhvata urbanističkog projekta, Urbanističkim projektom ostvareni su sledeći 
urbanistički parametri: 

Indeks zauzetosti 16.96% 
Indeks izgrađenosti 0.17 
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7.1. SAOBRAĆAJ 
 

 
SAOBRAĆAJNI TOKOVI 

 
Očekivani pravci kretanja ka predmetnom području su sa tri strane. Prioritetno se preko šetališta 

na Keju očekuje maksimalan broj pešaka koji bi prilazili do kompleksa. Drugi pravac po prioritetu je 
pravac iz centra grada i treći iz naselja koja su na jugozapadu sa kojih se takodje ocekije kretanje duž 
drugog ringa. 

 
Takođe ova tri glavna pravca kretanja se očekuju i kada je u pitanju kolski saobraćaj. Duž Keja se 

planira proširenje sobraćajnice Save Kovačevića, kao i postojanje većeg broja parkinga, što će u 
mnogome doprineti frekventnom kretanju automobila iz tog pravca i to iz većine naselja koji se nalaze 
preko Nišave i na severu grada. Postojanje saobraćajnog ringa će u mnogome da olakša prilaz vozilima iz 
pravca juga i jugozapada. 

 
Sa jugoistočne strane deo kompleksa je omeđen sportskim terenom za mini fudbal, zatvorenim 

gradskim bazenom i Adrenalin parkom, koji su sa leve strane sadašnje saobraćajnice 46. Divizija. Ova 
saobraćajnica je prema zahtevu investitora kroz koncept ukinuta, zbog toga što seče sadržaje koji su 
srodni po svojim funkcijama, čime ruši smisao postojanja ovakvog urbanog poteza. Na zahtev investitora 
u postupku parcelacije će se zona sa adrenalin parkom i Zatvorenim gradskim bazenom pripojiti 
novopredviđenom sadržaju koji je predmet ovog idejnog rešenja. 
 
 
 
SAOBRAĆAJNO REŠENJE 
 
 
Ulična mreža  
 

Planirana saobraćajna mreža je uslovljena delimično nasleđenim stanjem i novom organizacijom 
prostora sa novoplaniranim sadržajima koji su obrađeni ovim urbanističkim projektom. 

Saobraćajno rešenje prepoznaje samo ulicu 46. Divizija koja nije predmet ovog projekta, ali će se 
u budućnosti pretvoriti u kolsko - pešačko - biciklističku saobraćajnicu. 

Kolski pristup ovoj saobraćajnici će imati samo interventna vozila vatrogasne službe, hitne 
pomoći i servisne dostave. 

Ova saobraćajnica će biti dimenzionisana da može da podnese pomenuti saobraćaj, ali će biti 
rešena u nivou partera popločanja novoformiranog parka i popločana behaton pločama. Na početku i 
kraju ove saobraćajnice biće predviđene podizne barijere za kontrolu kolskog pristupa. 
 
 
Parkiranje 
 
Parkiranje u granicama urbanističkog projekta rešavano je u funkciji planiranih namena. Potrebe za 
parkiranjem zadovoljenje su duž obodnih saobraćajnica na proširenjima trotoara u širini od 2,00m i u 
sklopu postojećeg sportskog centra. Ulično parkiranje je zabranjeno na svim saobraćajnim i slobodnim 
površinama sem za vozila servisnih službi. 
 
Pri definisanju površina za stacioniranje putničkih vozila korisniku se preporučuju sledeći normativi 
izvedeni u zavisnosti od namene planiranih objekata: 
 

 
 
 



 
Normativi za planiranje potrebnog broja parking mesta, prema literaturi:  

 

Sadržaj 
Potrebe korisnika 

PM / 1000 m2 
Lokalni uslovi 

stalni posetioci ukupno min. max. 

Stanovanje: 12 3 15 12 18 

Proizvodnja: 20 - 20 6 25 

Fakulteti: 30 - 30 10 37 
Poslovanje 
i administracija: 

25 5 30 10 40 

Trgovina: 8 52 60 40 80 
Hoteli: 4 26 30 20 40 

Ugostiteljstvo, restorani: 20 100 120 40 200 

Bioskopi, 
pozorište 

- 250 250 80 400 

 
 
Potreban broj parking mesta u tabeli izveden je na osnovu gore datih normativa. Prilikom izrade tehničke 
dokumentacije definisati parking površine u skladu sa zadatim normativima. 
 
Pri projektovanju parkinga, mere mesta za parkiranje ne smeju biti manje od 2.4mx4.8m.  
Ulično parkiranje unutar kompleksa je zabranjeno, ali može se delimično primeniti princip parkiranja duž 
obodnih saobraćajnica u širini 2,0 m između trotoara i saobraćajnica. 
 
Biciklistički saobraćaj 
 
U urbanističkom projektu nisu predviđene posebne staze za bicikliste, ali će se biciklistički saobraćaj 
planirati duž ulice 46. Divizija, što će biti deo razrade posebne tehničke dokumentacije. 
 
Pešački saobraćaj 
 
Površine rezervisane za kretanje pešaka planirane su na trotoarima i pešačkim stazama unutar kompleksa 
i parkovskih površina. 
 
Prilikom izrade projekata saobraćajnica obavezno predvideti mogućnost nesmetanog prolaska i kretanja 
invalidskih kolica, i treba težiti saobraćajnom rešenju koje poštuje princip da nivo saobraćajnica ivičnjaka 
i trotoara bude isti. 
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7.2.OZELENJAVANJE 
 
 
1. Osnovne smernice 
 
Smernice za izradu UP-a - faza pejzažne arhitekture i ozelenjavanja, nalazimo u planu višeg reda (PGR-
a), zatim u zakonskoj regulativi: Zakon o zaštiti prirode, (“Sl. glasnik RS”, br. 36/2009 i 88/2010), Zakon 
o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS” br. 72/09, 81/09 i 24/11), Zakon o zaštiti životne sredine 
("Službeni glasnik glasnik RS", br. 135/2004 i 36/2009), u projektnom zadatku, itd... 
Izgradnja i uređenje zelenih površina u dugoročnom razvoju grada mora biti usmerena ka izgradnji 
sistema zelenila, kao i uspostavljanju optimalnog odnosa između izgrađenih, slobodnih i zelenih površina. 
Zelenilo u zonama stambeno-poslovnih objekata, zelenilo u stambenim zonama i dr., predstavljaju 
značajan deo u ukupnim zelenim površinama grada. Oblikovanje ovih površina mora biti usklađeno sa 
funkcijom i namenom prostora. 
Izbor biljnog materijala mora biti adekvatan datim uslovima sredine. Takođe, potrebna je maksimalna 
zaštita kvalitetnih prirodnih i stvorenih hortikulturnih vrednosti na terenu. 
 
2. Postojeće stanje 
 

Prostor obrade UP-a je devastiran i zapušten te je njegovo uređenje neophodno. Na predmetnom 
prostoru ne postoji vegetacija vredna pažnje pa će novim rešenjem projektant imati slobodu da kreira 
zelenilo u skladu sa modernim standardima. 

Na formiranje vegetacije nekog područja utiču mnogi faktori: temperatura, padavine, 
konfiguracija terena, nagib, ekspozicija, i dr. Vegetacija, koju zatičemo na ovom prostoru je nastala pod 
uticajem ljudskog faktora. 
 
 
3. Planirano stanje 
 
Urbanističkim projektom se predviđa: 

- Uspostavljanje optimalnog odnosa između izgrađenih, slobodnih i zelenih površina 
- Funkcionlno zoniranje slobodnih površina 
- Usklađivanje kompozicionog rešenja sa namenom (kategorijom) zelenih površina 
- Izborom adekvatnog biljnog materijala zadovoljiti biološke, estetske i funkcionalne kriterijume 
- Očuvanje postojećeg, kvalitetnog biljnog zelenila i njegovo uklapanje u novoprojektovano 

rešenje. 
 
Zelene površine javnog korišćenja 
 

Zaštitno zelenilo uz glavne saobraćajnice 
Pod zaštitnim zelenilom podrazumeva se pojas zelenila koji se stvara radi zaštite naselja od 

neželjenih i negativnih uticaja npr. vetrova, zagađenja vazduha, buke, ... jer je poznato da vegetacija 
pozitivno utiče na svetlosni režim, temperaturni režim, vlažnost vazduha, eroziju, aerozagađenja, i dr 
činioce u naselju. 

Prilikom izbora biljnih vrsta koje bi se koristile za sadnju u zaštitnim pojasevima, treba izabrati 
vrste otporne na aerozagađenja i prašinu, kao i vrste koje zahtevaju najmanje ulaganja oko održavanja, 
čime bi bile ekonomski opravdane. Takođe treba voditi računa o visini okolnih objekata, kao i o tome da 
sadnice svojim položajem ne ometaju saobraćaj. 
 

Parterno zelenilo 
Ova kategorija zelenila se predlaže na svim slobodnim površinama javnog korišćenja: 

šetaliste, pešačke zone, razdelne trake, uske travne trake duž ulica i trotoara. Za ozelenjavanje 
koristiti vrste čija visina neće ugrožavati saobraćaj i koje će biti otporne na aerozagađenja, prašinu i dr. 
Predlaže se perenski sadni materijal i nisko ukrasno žbunje.  



Zelenilo ograničenog korišćenja 
 
Uređenje zelenih površina oko ugostiteljskog objekata 
Planirana izgradnja ugostiteljskog objekta sa pratećim sadržajima nužno utiče i na funkciju i 

estetski izgled zelenih površina koje ih okružuju. Za ozelenjavanje je potrebno koristiti viskodekorativne 
biljne vrste. Planirati grupacije, masive, travnjake gdje god je to moguće. Posebnu pažnju obratiti na 
uređenje stepeništa, prolaza, itd. Planirati izgradnju pergola i kolonada koje moraju biti usklađene sa 
materijalima korišćenim za izgradnju objekata. 

Na manjim površinama, tamo gdje nema prostora za izgradnju kvalitetne zelene površine, 
planirati izgradnju ili postavljanje žardinjera sa odgovarajućim biljnim materijalom. 

Voditi računa o podzemnim objektima i da se iznad njih ne smeju saditi sadnice visokog drveća 
da korenov sistem ne bi prouzrokovao oštećenja koja mogu biti ozbiljna. Takođe voditi računa o 
udaljenosti od podzemnih instalacija: kanalizacije, vodovoda, električnih vodova, ... 

Takođe, projekti pejzažne arhitekture treba da budu u duhu gradskih vrtova sa korišćenjem 
autohtonih biljnih vrsta i odomaćenih alohtonih vrsta. 
 

Zelenilo uz objekte komercijalno-poslovnih i uslužnih delatnosti 
Zelena površina oko poslovnog objekta neizostavan je deo marketinške strategije. Površina ispred 

objekta prva uspostavlja kontakt sa posmatračem i eventualnim korisnikom. S druge strane, ova 
kategorija zelenila ima veliki značaj za ukupan izgled prostora u kom se nalaze kao i ukupnoj slici 
kompleksa-naselja i grada. 

Duž te saobraćajnice treba predvideti sadnja drvoreda, zaštitnog pojasa, kao i zelenih traka 
zasađenih niskim ukrasnim žbunjem, perenama, jednogodišnjim cvećem... 

Prilikom projektovanja zelenila oko ovih objekata posebnu pažnju treba posvetiti glavnom ulazu i 
prilaznim površinama, sa popločavanjem kvalitetnim, dekorativnim materijalima. Zelenilo rešavati 
parterno (perene, sezonsko cveće, nisko ukrasno žbunje) sa stvaranjem grupacija visoko dekorativnih, 
reprezentativnih vrsta biljaka uz eventualnu ugradnju fontana ili skulptura koje daju poseban efekat u 
kombinaciji sa zelenilom. 
 

Zaštitno zelenilo uz saobraćajnice unutar kompleksa 
U cilju obezbjeđivanja zaštite objekata, stanovnika i korisnika sportskih sadržaja, unutar 

kompleksa, od buke, aerozagađenja, vetra, prašine, i dr., plan predviđa stvaranje pojasa zaštitnog zelenila 
uz veće ulice unutar kompleksa. Takav pojas bi amortizovao sve uticaje koji bi mogli negativno da utiču 
na kvalitet života u kompleksu. Prevashodna funkcija ovakvog pojasa je zaštitna, ali se ne smeju 
zanemariti i druge funkcije: sanitarna, estetska. 

Stvaranje ovog zelenila predviđa se od „zaštitnih zelenih blokova" koji bi se ritmički ponavljao 
duž saobraćajnice. Zaštitni zeleni blok podrazumeva grupacije različitih biljnih vrsta (četinara i lišćara), 
različitih veličina i visina, koji bi se mogli saditi poštujući princip rasta drveća u šumi: sprat drveća, sprat 
žbunja i sprat prizemne flore. Tako posađene biljke stvaraju gusti „zeleni zid" duž saobraćajnica. 

Bilo bi poželjno da vrste koje se koristite za stvaranje ovih „zaštitnih zelenih blokova" 
ispunjavaju visoke estetske kriterijume. Vrste koje se koriste mogu biti i autohtone i alohtone. 
  

Vertikalno zelenilo 
Deo estetskog podsistema i namena mu je uglavnom dekorativna, mada može biti i maskirna. 

Služi za ukrašavanje fasada, pergola, terasa i potpornih zidova, ali i za maskiranje objekata i sl. 
Dopunjava i obogaćuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom 
slobodnih površina. Ovaj tip zelenila treba planirati u okviru terasa svih vrsta objekata i za maskitanje 
objekata tehnološkog i sanitarnog tipa (trafo stanice, pumpne stanice, moguće ograđeni prostori za 
kontejner, itd.....). Vrste koje se ovom prilikom koriste su najvećim delom penjačice i puzavice. 

 
 
Predlog biljnih vrsta koje se mogu koristiti u ozelenjavanju 
Pored autohtonih vrsta mogu se koristiti i alohtone biljne vrste koje su se prilagodile uslovima 

sredine. Važno je da svaka sadnica ispunjava zdravstvene i estetske standarde, tj. da je pravilno razvijena 
(da ima pravilan habitus karakterističan za svoju vrstu) i da je zdrava (bez biljnih bolesti i štetočina). 
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Takođe, sadnju vršiti po svim standardima i pravilima za ovu vrstu delatnosti. 
Takođe da bi se ostvarila prostorna i koloritska struktura ukupne vegetacije projektantu se 

preporučuje da pored već postojeće vegetacije predvidi i izvestan broj visoko dekorativnih vrsta kao što 
su: 
 

- Ginko biloba - Ginko 
- Prunus serrulata - Japanska trešnja 
- Prunus pisardii - Crvenolisna šljiva 
- Salix alba vit. pendula - Viseća vrba 
- Chamaecyparis lawsoniarea alumi - Pačempres srebrni 
- Thuja sp. piramidalis - Piramidalna tuja 
- Ružičnjaci 
- Cvetnjaci 
- Intenzivno negovani travnjaci 

 
Preporučuje se ostvarenje plastike reljefa. Eventualni višak zemlje iz iskopa prilikom izgradnje 

objekata treba razastrti po prostoru i formirati blage zaravni koje upotpunjuju ukupan utisak u pejzažu. 
Posebnu pažnju treba posvetiti formiranju travnjaka kao osnove hortikulturnog uređenja. 

Sama vegetacija kao veliki potrošač vode zahteva poseban pristup u obezbeđenju dovoljne 
količine vode, što treba imati u vidu i na vreme obezbediti tehničku vodu iz podzemlja koja je u Nišu na 
relativno maloj dubini. Hidrantskom mrežom pokriti ceo prostor i predvideti jedan od savremenih načina 
zalivanja površine. 

Pre početka uređenja slobodnih i zelenih površina preporučuje se izrada katastra postojećih 
biljnih vrsta i geodestko snimanje istih, valorizacija i procena zdravstvenog stanja i estetskih vrednosti 
zelenila. 

Po završetku ovih pripremnih radnji treba uraditi glavni projekat pejzažne arhitekture i uređenja 
zelenih površina, koji će dati konačno rešenje i popis biljnih vrsta za formiranje zelenih površina. Sa 
radovima na uređenju zelenih površina treba početi po završetku izgradnje objekata, u celini ili po 
fazama, kako se zelenilo i zelene površine ne bi oštetile prilikom izgradnje objekata.  
 

 
Održavanje zelenila i zelenih površina 
 
U skladu sa potrebom za održavanju zelenila i mobilijara unutar kompleksa održavanje zelenira poveriti 
nadležnoj gradskoj službi. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



7.3. KOMUNALNA I HIDROTEHNIČKA INFRASTRUKTURA 
 
 
OPŠTI DEO 
 
Izradi Urbanistickog projekta pristupa se na osnovu projektnog zadatka investitora. 
Od raspoložive dokumentacije obrađivač je koristio: 
- Postojeći PGR “PIROT CENTAR”, 
- Plan postojeće hidrotehničke infrastrukture, dobijen od J.P. "Vodovod i kanalizacija" - Pirot 
- “Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje pozar” (Sl. glasnik 

RS” br. 3/2018) 
 
 
POSTOJEĆE STANJE HIDROINSTALACIJA 
 
VODOVOD 
U području zone plana postoji javna vodovodna mreža. u blizini same lokacije postoji cevovod HDPE 
160 mm na koji je već priključen objekat zatvorenog bazena i hidrantska mreža oko objekta. 
 
FEKALNA KANALIZACIJA 
U području zone plana postoji javna kanalizaciona mreža opšteg tipa, na koji je već priključen objekat 
zatvorenog bazena. 
Potrebno je planirati nov sistem kanalizacije unutar kompleksa u skladu sa potrebama i rešenjem 
kompleksa. 
 
KIŠNA KANALIZACIJA 
Unutar kompleksa i oko njega ne postoji sistem kišne kanalizacije. Potrebno je planirati novi sistem 
odvoda atmosferskih voda. 
 
PLANIRANO STANJE HIDROINSTALACIJA 
 
USLOVI GRAĐNJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREŽE 
 
Horizontalni i vertikalni razmaci i ukrštanja pojedinih instalacija trebaju se izvesti u skladu sa važećim 
tehničkim propisima.  
U projektovanju i realizaciji instalacija, objekata i uređaja komunalne infrastrukture, dopuštena su manja 
odstupanja ukoliko ne narušavaju uslove korišćenja saobraćajnih površina i površina sportsko rekreacione 
namene i građevinskih čestica. 
Priključke na javnu infrastrukturu potrebno je izvesti na najpovoljnijem mestu prema tehničkim 
mogućnostima, važećim propisima, pravilima i uslovima. 
Projekte razvodne mreže i priključaka raditi prema važećim tehničkim propisima i standardima i 
Uslovima za izgradnju otvorenog bazena br. 03 350/626-219 od 06.12.2019. god. 
 
U skladu sa potrebama za održavanjem instalacija hidrotehničke infrastrukture potrebno je obezbediti 
pristupačnost trasama na kojima su predviđene instalacije spoljašnje infrastrukture, a radi potrebnih 
intervencija JP „Vodovod i kanalizacija“ – Pirot, na hidrotehničkim instalacijama. 
 
VODOSNABDEVANJE 
 
Sistem vodosnabdevanja prikazan je na grafičkom prilogu 3.3. Sinhron plan komunalne infrastrutkure“. 
Prikazani su osnovni pravci za izgradnju mreže vodosnabdevanja. 
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Vodovodna mreža i objekti 
 
Vodosnabdevanje korisnika unutar obuhvata Plana osigurava se iz vodovodne mreže grada Pirota. U 
obodnim ulicama postoji izgrađena vodovodna mreža gradskog sistema HDPE Ø160mm dovoljnog 
kapaciteta za potrebe novih objekata. 
Za potrebe zone, a izvan obuhvata ovog Plana potrebno je osigurati: 
1. Potrebno je rekonstruisati postojeću deonicu vodovodne mreže od priključka Ø160mm do planiranih 

objekata cevima minimalnog profila Ø160mm za odgovarajući radni pritisak. (od deonice pored 
zatvorenog bazena do priključka novih objekata treba izvršiti zamenu postojeće cevi HDPE 110mm). 

2. U toku izrade projekta rekonstrukcije vodovoda, obavezne su konsultacije sa odgovornim 
projektantima JP "Vodovod i kanalizacija" Pirot. Konsultacije i uslovi su vezani za  određivanje 
profila, izbor cevnog materijala i izbor fazonskih komada. Izrađeni projekat javnog vodovoda 
dostaviti JP “Vodovod i kanalizacija" Pirot,  radi ocene usaglašenosti projekta prema uslovima i 
konsultacijama. 

Trase razvodne vodovodne mreže vode se planiranim saobraćajnicama i pešačkim stazama, neposredno 
uz ivicu saobraćajnice ili staze. Detaljna analiza položaja instalacija će se sagledavati kod izrade projekta 
za građevinsku dozvolu i projekta za izvođenje, kada će se uzeti u obzir svi parametri bitni za adekvatni 
raspored svih instalacija. Dubina polaganja vodovodne mreže je najmanje 1,2 m od kote nivelete terena ili 
saobraćajnice i na udaljenosti najmanje 0,5 m od svih ostalih instalacija. Tokom zemljanih radova treba 
obezbediti nadzor (povremeni ili stalni). Ukoliko se naiđe tokom radova na podzemne objekte ili 
instalacije, obavestiti odmah nadležnu službu, radi preduzimanja potrebnih mera. 
Vodovodnu mrežu opremiti zatvaračima, ispustima i svim ostalim elementima neophodnim za njeno 
pravilno funkcionisanje i održavanje. 
 
Požarna zaštita: 
 
U svrhu protivpožarne zaštite vodovodna mreža se oprema protivpožarnim hidrantima na odstojanju do 
maksimalno 80 m. Lokalne razvode hidrantskih priklučaka predvideti od cevi PEHD minimalnog 
prečnika DN110mm, prema hidrauličkom proračunu. Detaljan raspored hidranata dati kroz projekte PGD 
i PZI, infrastrukture. 
 
 
KANALISANJE 
 
Sistem kanalisanja prikazan je na grafičkom prilogu br. 3.3. Sinhron plan komunalne infrastrutkure“. 
Prikazani su osnovni pravci za izgradnju mreže kanalisanja. 
 
 
Kanalizaciona mreža i objekti 
 
Odvodnja otpadnih voda korisnika unutar obuhvata Plana osigurava se preko kanalizacione mreže grada 
Pirota opšteg sistema. U obodnim ulicama postoji izgrađena kanalizaciona mreža gradskog sistema 
Ø400mm i većeg prečnika dovoljnog kapaciteta za potrebe novih objekata. 
Planom je predviđena gradnja gravitacionog sistema odvodnje opšteg tipa, koji se sastoji od glavnog 
kolektora prečnika Ø200-250 mm i sekundarnih kolektora prečnika Ø160-200 mm. Navedeni profili su 
orijentacioni i moraju se definisati hidrauličkim proračunom. 
Trase mreže odvodnje otpadnih voda vode se planiranim saobraćajnicama i pešačkim stazama, duž ose 
saobraćajnice ili staze. Detaljna analiza položaja instalacija će se sagledavati kod izrade projekta za 
građevinsku dozvolu i projekta za izvođenje, kada će se uzeti u obzir svi parametri bitni za adekvatni 
raspored svih instalacija.  
Svi planirani odvodni cevovodi odnosno reviziona okna izvode se na dubini dna cevi od 1,5 do 2,5 m uz 
uvažavanje potrebnih uzdužnih padova, hidraulički definisanih prečnika i revizionih i kaskadnih okana. 
Najveći razmak revizionih okana može biti do 200*D m, gde je D prečnik cevi. Tokom zemljanih radova 
treba obezbediti nadzor (povremeni ili stalni). Ukoliko se naiđe tokom radova na podzemne objekte i 
instalacije, obavestiti odmah nadležnu službu, radi preduzimanja potrebnih mera. 



Celokupni sistemi kanalisanja sa svim svojim priključcima, revizionim i kaskadnim oknima, kišnim 
slivnicima i eventualnim taložnicama mora biti izveden vodonepropusno. 
Odvodnja fekalnih i atmosferskih voda se može rešiti i separatnim sistemom kanalisanja, pri čemu bi se 
paralelni kolektori za prikupljanje fekalnih i atmosferskih voda vodili predviđenom trasom kolektora 
opšteg tipa. 
Vode pri pražnjenju bazena su planirane da se ispuste u fekalnu kanalizaciju. Zbog nepovoljne pozicije i 
položaja postojećih cevovoda kanalizacione mreže, potrebno je pražnjenje bazena pomoću pumpe u 
ivičnog revizionog šahta, a dalje gravitaciono do uličnog kolektora.  
 
Prikupljanje i odvodnja atmosferskih voda 
 
Imajući u vidu da površinsko odvodnjavanje predstavlja deo integralnog sistema zaštite okoline i zaštita 
terena od klizišta ovim planom predviđa se izgradnja sistema kojima će se prikupljati atmosferske vode i 
odvoditi u podzemne kaptaže. 
Projektom su predviđene dve kaptaže, jedna za prikupljanje atmosferskih voda sa krova zatvorenog 
bazena, a druga za prikupljanje atmosferskih voda iz parkovskih površina. 
Evenualni višak vode iz kaptaža je previđen da se preko preliva odvede do reke Nišave ako recipijenta. 
 
Prikupljanje atmosferskih voda sa internih saobraćajnica, parkirališta, pešačkih staza i parkovskih i drugih 
površina unutar zone se vrši linijskim ili tačkastim slivnicima, koji se postavljaju na maksimalnom 
rastojanju od 50 m. Prikupljanje i odvodnja atmosferskih voda sa internih saobraćajnica, parkirališta i 
pešačkih staza unutar zone može se rešiti i rigolima, koje se spajaju na kanalizacionu mrežu. 
 
Planom je predviđeno da se fekalne i atmosferske vode prikupljaju separatnim sistemom kanalisanja 
atmosferske vode bi mogle da se prikupljaju u podzemne retenzije, koje bi bile locirane ispod parkovskih 
površina ili ispod plato pored zatvorenog bazena i da se kasnije koriste za tehnološke potrebe ili zalivanje 
parkovskih površina. 
 
Koncepcija sistema odvodnje biće definisana u fazi izrade projekata PGD i PZI, komunalne 
infrastrukture. 
 
Priključenje novoprojektovanih objekata 
 
Prikupljanje fekalnih otpadnih voda iz objekata, kao i prikupljanje atmosferskih voda s pojedinih radnih 
platoa, saobraćajnica i parkirališta rešava se u sklopu pojedine građevinske čestice. Sakupljene fekalne i 
atmosferske vode se odvode u zajednički novoprojektovani sistem odvodnje kompleksa. Atmosferske 
vode s krovnih površina se takođe prikupljaju i odvode u zajednički novoprojektovani sistem odvodnje 
atmosferskih voda kompleksa.  
U kanalizaciju se mogu upuštati otpadne vode koje svojim sastavom odgovaraju odredbama važećih 
propisa. Otpadne vode sa parkinga pre upuštanja u kanalizaciju moraju se prečistiti na separatorima ulja i 
masti. 
Ukoliko nije moguće gravitaciono priključenje objekta na novoprojektovanu kanalizacionu mrežu 
kompleksa ili na gradske kolektore odvodnju otpadnih voda rešiti internim prepumpavanjem u okviru 
objekta. 
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7.4. ELEKTROSISTEMI 
 
Energetska mreža- planirano stanje 
Za predloženi plan elektroenergetskih objekata na području koje je obuhvaćeno ovim UP-om razmatrani 
su sledeći faktori: 

- Potrebe u snazi i dispozicija elektroenergetskih objekata 
- Sigurnost snabdevanja električnom energijom 
- Savremena tehnička rešenja 
- Važeci propisi, standardi i preporuke 

 
Potrebe kompleksa bazena za električnom energijom a u zavisnosti od strukture i namene objekta 
određene su proračunom vršnog opterećenja. Vršno opterećenje se sastoji od vršnog opterećenja: 

- Ugostiteljskog objekta 
- Objeka garderobe 
- Termotehničkih instalacija 
- Bazenske tehnike 
- Osvetljenja kompeksa bazena 

 
Bilans  potrebne  instalisane  i jednovremene  snage 
 
Objekat br. 4  Objekat sa garedobama 

Spratnost - P 
Ukupna neto površina objekta je: P=478m2  
Ukupna potrebna instalisana snaga celog objekta 
zajedno sa  klimatizacijom je: 
Pin=0,105kW/m2 x 478m2 = 50kW, 
Prosečan faktor jednovremenosti je: kj =0,6 
Prosečna jednovremena snaga celog objekta 
sa  klimatizacijom je: 
Pjm=50kW * 0,6 = 30kW 

 
Objekat br. 5  Ugostiteljski objekat sa baštom – brza hrana (170m2 + 209m2) 

Spratnost - P 
Ukupna neto površina objekta je: P=170m2  
Ukupna potrebna instalisana snaga celog objekta 
zajedno sa grejanjem i klimatizacijom je: 
Pin=0,353kW/m2 x 170m2 = 60kW, 
Prosečan faktor jednovremenosti je: kj =0,6 
Prosečna jednovremena snaga celog objekta 
sa grejanjem i klimatizacijom je: 
Pjm=60kW * 0,6 = 36kW 
 

Objekti br.      1 .Sportsko rekreativni bazen, 2. Rekreativni bazen 3. Deo bazena sa toboganima 
Ukupna površina objekata: P=2285m2 + 92m2 + 108m2 = 2485m2  
Ukupna potrebna instalisana snaga celog objekta 
zajedno sa bazenskom tehnikom, hidrantskim postrojenjem požarne vode  
i grejanjem bazenske vode je: 
Pin= 140kW, 
Prosečan faktor jednovremenosti je: kj =0,6 
Prosečna jednovremena snaga celog objekta je: 
Pjm=140kW * 0,6 = 84kW 

Objekti br.       Ostali objekti u otvorenom kupališnom kompleksu i parku: 
 

Ukupna potrebna instalisana snaga otvorenog dela kompleksa je: 
- osvetljenje - košarkaški poluteren - 5 kW 



- osvetljenje - odbojkaški teren - 8 kW 
- osvetljenje partera - 13 kW 
- internet zone - 4kW     
- servisne priključnice za održavanje kompleksa – 20kW 
Pin= 5kW + 8kW + 13kW + 4 kW + 20kW = 50kW, 
Prosečan faktor jednovremenosti je: kj =0,5 
Prosečna jednovremena snaga celog objekta je: 
Pjm=50kW * 0,5 = 25kW 

 
UKUPNO  PROCENJENA  INSTALISANA  SNAGA  JE: Pin=300kW 
UKUPNO  PROCENJENA  JEDNOVREMENA  SNAGA  JE Pjm=175kW 
 

Mere za stvaranje uslova za izvođenje radova 
Potrebno je izvršiti prilagođenje postojeće 10kV mreže i trnsformatorske stanice u kompleksu radi 
priključenja novnoprojektovane snage. 

 
Niskonaponska mreža 
Svi objekti i potrošači u kompleksu napajaju se iz trafostanice u kompleksu na naponskom nivou 0,4kV a 
merenje električne energije vrši se preko poluindirektnim trofaznim mernim grupama sa odgovarajućim 
strujnim reduktorima nazivne sekundarne struje 5A. 
Presek kablova niskonaponskih potrošača kao i osvetljenja u kompleksu biće obrađen uslovima nadležne 
elektrodistributivne organizacije u glavnim projektima objekata na osnovu stvarnih jednovremenih snaga 
objekta. Niskonaponski kablovi za napajanje pojedinih objekata u kompleksu biće definisani prilikom 
izrade idejnih projekata za svaki od objekata posebno. 
Priključenje novih potrošača na niskonaponsku mrežu vršiće se polaganjem podzemnih kablova do 
kablovskih priključnih ormana postavljenih na fasadi objekta. Kablovski priključni ormani kao i napojni 
kabal biće definisani u glavnim projektima elektroinstalacija novih objekata a uvod kablova u objekte 
mora se obezbediti polaganjem PVC cevi prečnika 110mm. Za izvođenje niskonaponskih vodova, 
primjenjuju se uslovi nadležne elektrodistribucije i važeći srpski stasndardi. 
 
Osvetljenje kompleksa 
U kompleksu treba postaviti stubove i svetiljke za osvetljenje sportskih terena, bazena, platoa za igru i 
ostalih sadržaja, kao i internih saobraćajnica, pri čemu treba da budu ispoštovani svetlotehnički 
kriterijumi datim u važećim propisima i preporukama (preporukama CIE (Publication CIE 115,1995.god). 
Preporuka je da se spoljašnje osvetljenje izvede na čeličnim stubovima, sa LED izvorima svetlosti. Pri 
planiranju osvetljenja saobraćajnica i ostalih površina mora se osigurati minimalni osvijetljaj koji će 
obezbediti kretanje uz što veću sigurnost i konfor svih učesnika u noćnom saobraćaju, kao i u tome 
instalacija osvijetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri rešavanju spoljašnjeg osvjetljenja 
mora voditi računa o sva četiri osnovna parametra kvaliteta osvjetljenja: 

- Nivo sjajnosti kolovoza 
- Podužna i opšta ravnomernost sjajnosti 
- Ograničavanje zaslepljivanja (smanjenje psihološkog blještanja) 
- Vizuelno vođenje saobraćaja 

 
Napajanje instalacije spoljašnjeg osvetljenja predviđeno je sa NN polja u trafostanicia, kao i upravljanje 
istom sa fotorelejom ili uklopnim satom. 
 
Zaštitne mere 
Zaštita niskog napona 
Mrežu niskog napona treba štititi od struje KS sa NN visokoučinskim osiguračima, ugrađenim u NN polju 
pripadajuće TS 10/0,4kV. U priključnim kablovskim ormarićima zaštititi ogranke za objekte 
odgovarajućim osiguračima. 
 
Zaštita od visokog napona dodira 
Uzemljenje instalacija svih objekata povezaće se na zaštitno uzemljenje trafostanica i javne rasvete, tako 
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da se dobije sistem zajedničkog uzemljivača i da se pri tom postigne jedan od sistema zaštite ( TN-C-S, 
TN-S ili TT), a uz saglasnost nadležne Elektrodistribucije. 
Radi postizanja uslova iz tehničkih propisa i izjednačenja potencijala svih uzemljenja ovih TS 10/0,4kV, 
objekata i javne rasvete međusobno povezati. 
Sve u skladu sa tehničkim preporukama br. 7 EPS-a. 
 
 
7.5. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA 
 
Elektronska komunikaciona mreža sa pripadajućom infrastrukturom i povezanom opremom (EKMI) 
kompleksa planirana je da se instalira, koristi i održava tako da se krajnjim korisnicima usluga  
obezbeđuje isporuka ICT servisa (ICT – informaciono komunikacione tehnologije), odnosno govornog 
servisa i širokopojasnih telekomunikacionih servisa 
 
Pristupna kablovska kanalizacija 
Priključak na javnu TT mrežu celog kompleksa predviđen je optičkim kablovima i kablovima tipa TK 
DSL (30) sa određenim brojem parica, koji se postavljaju u postojećoj ili novoj kablovskoj kanalizaciji. 
Pristupni vodovi objekata na području Urbanističkog plana treba da se polažu u pristupnu kablovsku 
kanalizaciju (PKK). Obaveza je investitora da izgradi PKK do granice građevinske parcele na kojoj se 
grade objekti. Opšti primer pristupne kablovske kanalizacije dat je na slici 1 gde je  PTP - pristupna tačka 
parcele, KO – kablovsko okno. 
Za prelaz vodova iz PKK u ugostiteljski objekat i objekat garderobe treba izgraditi odgovarajući uvod u 
zgradu/stan (BEF/HEF), pri čemu se preporučuje da se PKK pre samog uvoda zaključi uvodnim 
kablovskim oknom. 
 
Preporučuje sa da primarni vodovi PKK unutar kompleksa budu izvedeni sa dve PVC-cevi 110mm (2x 
PVC110mm), a do ugostiteljskog objeka I objekta garderobe sa po jednom cevi 110mm (1x 
PVC110mm). 
 
Podzemne TT-kablove polagati ispod trotoarskog prostora i slobodnih površina, u kompleksu i u rov 
dubine 0,8m, širine 0,4m. Na prelazima ispod kolovoza saobraćajnica, kao i na svim onim mestima gde se 
TT-kablovi uvode u objekte, TT-kablove postaviti kroz zaštitne cevi, odnosno kroz privodnu TT-
kanalizaciju. 
Ukoliko su postojeće TT-instalacije ugrožene planiranom izgradnjom iste izmestiti na pogodno i 
bezbedno mesto ili efikasno zaštititi. Posebnu pažnju obratiti na TT-kapacitete koji su locirani duž 
postojećih saobraćajnica, a koji ne smeju biti ugroženi novim saobraćajnim rešenjem. 
 
U slučaju da se trasa TT-kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom 
elektroinstalacija, treba poštovati propisana rastojanja a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti. 
 
 
Elektronsko komunikacione mreže zgrada 
Elektronsko komunikaciona mreža kompleksa treba da podrži IKT i radiodifuzne aplikacije, i izborno 
aplikacije kontrole i komunikacije u objektima, sa pripadajućim uslugama, koriste generičko kabliranje, 
čije su performanse u skladu sa SRPS. EN. 50173-1. Generičko kabliranje ili generički sistem kabliranja 
ili sistem generičkog kabliranja je strukturno kabliranje sposobno da podrži široki spektar aplikacija, a 
može se sastojati od više podsistema.  
Kabliranje elektronsko komunikacionih mreža zgrada na nivou pripadajućih mrežnih okosnica realizuje 
se za IKT-aplikacije u skladu sa SRPS. EN. 50173-1, a za radiodifuzne aplikacije u skladu sa SRPS. EN. 
60728-1. 
Kabliranje elektronsko komunikacione mreže objekata realizuje se za potrebe IKT aplikacija u skladu sa 
SRPS EN 50173-2. 
 



Generičko kabliranje unutar ugostiteljskog objekta i objekta garederobe izvedeno je bakarnim kablovima. 
Za potrebe realizacije generičkog kabliranja treba formirati glavni razdelnik kompleksa u ugostiteljskom 
objektu CD (Campus Distrubuter). Horizontalno kabliranje se mora izvesti minimalno balansiranim 
četvoroparičnim kablovima (UTP), minimalne kategorije 6. Optičko kabliranje unutar horizontalnog 
razvoda je opciono, ukoliko dužina horizontalnog bakarnog voda prelazi 90m .  
 
U kompleksu treba predvideti kabliranje za internet zone gde se postavljaju Wi-Fi Access uređaji kao i 
spoljašnji video nadzor i spoljašnju kontrolu pristupa. 
 
 
7.6. INFRASTRUKTURA INSTALACIJA GREJANJA 
 
OPŠTI DEO 
 
Projektnim zadatkom je definisano da se objekti unutar predmetnog kompleksa tretiraju kao objekti koji 
se ne koriste van letnje sezone. Jedino se objekat restorana predviđa za rad preko cele godine. 
Za zagrevanje sanitarne vode i dela bazenske vode biće predviđeni obnovljivi izvori energije, energija 
sunca, odnosno solarni paneli za zagrevanje sanitarne vode. 
 
Prilikom projektovanja termotehničkih instalacija uzeti su u obzir sledeći uslovi: 
-  spoljna projektna temperatura za proračun gubitaka toplote  
   u zimskom    periodu ,  iznosi      ts = -15°C  
-  unutrašnje projektne temperature u zimskom periodu su:  tu =  20°C 
- spoljna projektna temperatura za proraćun dobitaka toplote u  
   letnjem periodu , iznosi:      ts=+35°C 

- Unutrašnja projektna temperatura u letnjem periodu iznosi: tu= 24°C 
      

      
Vrednosti koeficijenta prolaza toplote k (W/m2K) izračunati su na osnovu podataka arhitekte o strukturi 
građevinskih konstrukcija i površina i deo su ovog projekta. Koeficijenti  prolaza toplote moraju se 
usaglasiti sa SRPS U.J5.600. 
 
Instalacija  vazdušnog grejanja/hlađenja sa ventilacijom  ugostiteljskog objekta    
 
 Za ugostiteljski objekat  , predviđa se ventilacioni uređaj za grejanje / hlađenje  sa povratom 
toplote  
 Uređaj sa direktnom ekspanzijom , sa toplotnom pumpom  VRV-IV RXYCQ , rekuperatorom 
toplote VAM 2000J, kanalskom istrujnom jedinicom FXSQ ,  distributivni sistem sa elementima za 
distribuciju vazduha .  
 Sistem radi sa 100% svežim vazduhom , i može se koristiti samo za provetravanje u slučaju 
velikih disipacija . Kratka veza na rekuperatoru omogućava grejanje / hlađenje opticajnog vazduha , 
odnosno služi za temperiranje vazduha u prostoriji kada nema potrebu za ventilaciojom  

Kompletan sistem za distribuciju vazduha izoluje se sunđerastom izolacijom sa parnom branom   
  Spoljna jedinica , sa vazdušnim hlađenjem kondenzatora , postavlja se na metalno postolje iznad 
krova , i povezuje bakarnim cevima za transport gasne i tečne faze freona , komplet izolovano .  
Odvod kondenzata PVC cevima u slivni oluk .  

 
Instalacija  ventilacije blokiranih sanitarnih prostorija   
 
 Za sanitarne prostorije na prizemlju 2, 3, 8, i 9  , predviđa se prinudna ventilacija krovnim  
ventilatorom i odsisnim ventilima LVS-100 . Distributivni sistem   od PVC cevi DN125 . 
    
 Rad ventilatora automatski  

Ostale pojedinosti vezane za grejanje, hlađenje i ventilaciju, biće definisane glavnim projektima. 
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3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA: 

3.1. Geodetska podloga sa granicom obuhvata UP  R 1:500 
3.2. Plan regulacije i nivelacije sa analitičkim elementima R 1:500 
3.3. Sinhron plan komunalne infrastrukture   R 1:500 
3.4. Idejna arhitektonska rešenja planiranih objekata 
 
4. DOKUMENTACIJA-PRILOZI: 
4.1. Katastarsko topografski plan    R 1:500 
4.2. Informacija o lokaciji 
4.3. Tehnički uslovi nadležnih javnih preduzeća: 

4.3.1. JP „Vodovod i kanalizacija“ – Pirot 
4.3.2. EPS DISTRIBUCIJA Ogranak elektrodistribucija Pirot 
4.3.3. „TELEKOM SRBIJA“ a.d. 
4.3.4. JP „Za planiranje i uređivanje građevinskog zemljišta Pirot“ – Pirot 
4.3.5. MUP RS Sektor za vanredne situacije 

 
5. PRELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE 

Urbanistički projekat je urađen u šest primeraka od kojih se podnosiocu zahteva ustupaju pet 
primerka, i jedan primerak ostaje u dokumentaciji „Forma antika“ d.o.o. Niš. 
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